Zalgcznik nr 2 do ogloszenia o przetargu nieograniczonym Ny WS.26.01.01.2022
zdn.24.01.2021 — projekt umowy

UMOWA NAJMU LOKALU Nr ....../2022

17,00 [ 7 R — roku pomiedzy:

Gming Kozienice, ul. Parkowa 5, 26 — 900 Kozienice, NIP 812 — 182 — 82 — 16, zwang dalej
»Wynajmujgcym”, reprezentowang przez:

Marcina Zmitrowicza — Dyrektora Kozienickim Centrum Rekreacji

i Sportu dziatajgcego na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez Burmistrza Gminy
Kozienice (Zarzgdzenie Nr 211/2016 Burmistrza Gminy Kozienice z dnia 08 lipca 2016 w
sprawie udzielenia petnomocnictwa Dyrektorowi Kozienickiego Centrum Rekreacji i Sportu w

Kozienicach)

zawarto umowe o nastepujgcej tresci:
§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania lokalem, bedacym
wtasnoscig Gminy Kozienice.
§2
1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego w Kozienicach przy ul.
Gtowaczowskiej 48 w budynku hali sportowej z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej.
2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania lokal
uzytkowy, zwany w dalszej cze$ci umowy ,lokalem”, o powierzchni ogdlnej ......... m?,

w tym:
a) powierzchnia lokalu uzytkowego 194,90 m?
b) powierzchnia gruntu przed lokalem .......... m?
§3
1. Ztytutu najmu Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesieczny czynsz:

a) za lokal wuzytkowy w wysokosci ... zt netto za 1 m?
(SIONNTEL v ) plus obowiagzujacy podatek VAT.

b) za teren przed lokalem wykorzystywany jako ogrédek piwny w wysokosci ...
zt netto z 1 m? (stownie: .....cceceveeerrnrnene. gr.) plus obowiazujacy podatek VAT
— w okresie od 01 maja do 30 wrzesnia kazdego roku obowigzywania
umowy.

2. Oprocz czynszu, o ktérym mowa w punkcie 1 Najemca zobowigzuje sie do
regulowania podatku od nieruchomosci oraz innych optat publiczno — prawnych za
wynajmowany lokal.

3. Kwota czynszu nie obejmuje optat za media, za ktére Najemca bedzie pfacit
dodatkowo stosownie do obcigzen Wynajmujacego z tego tytutu. Stawki optat za
media wynikaja z cennikdw dostawcow.

a) optaty za energie elektryczng — wg wskazan podlicznika po cenach okreslonych
przez dostawcow mediow,



b) optaty za c.0. — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni po cenach
okreslonych przez dostawce medidw,

c) optaty za wode i Scieki — wg ustalonego ryczattu po cenach okreslonych przez
dostawce mediow lub wskazan wodomierza — jezeli po rozpoznaniu warunkow
technicznych istnieje mozliwos¢ jego zainstalowania,

d) optaty za wywodz nieczystosci statych — wg umowy zawartej indywidualnie
z odbiorcg odpadow,

e) opfaty za gaz — gaz z butli — dostawa wg umowy zawartej indywidualnie z
dostawcg gazu,

W przypadku zmiany stawek optat za media, wynikajgcych z przyczyn niezaleznych od

Wynajmujgcego, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci wyliczonej na

podstawie nowych stawek wynikajgcych z faktur lub umoéw dostawcow mediow.

Zmiana wysokosci optfat za media dokonana w powyzszym trybie nie stanowi zmiany

umowy.

Najemca jest zobowigzany do zawarcia we wiasnym zakresie umowy na wywoz

nieczystosci statych oraz na dostawe gazu butlowego. W przypadku zawarcia przez

Najemce umdéw z dostawcami medidow we wiasnym zakresie, dodatkowe optaty

okreslone w punkcie 3 nie beda pobierane przez Wynajmujgcego.

Kwota miesiecznego czynszu kazdego roku bedzie waloryzowana o wskaznik wzrostu

cen towarow i ustug konsumpcyjnych z okresu pierwszych trzech kwartatéw roku

poprzedniego ogtaszany przez Prezesa GUS, nie wiecej niz 1,5%. Zmiana stawek
czynszu w wyniku dokonanej waloryzacji nastepuje bez koniecznosci wypowiadania
warunkow umowy, w formie pisemnego powiadomienia Najemcy.

§4

Naleznosci wynikajace z § 3 punkt 1 niniejszej umowy bedg rozliczane fakturami

wystawianymi na poczatku kazdego miesigca i ptatne z goéry przelewem w terminie

do 20 dnia kazdego miesigca.

Naleznosci wynikajace z § 3 punkt 3 niniejszej umowy beda rozliczane fakturami

wystawianymi na koniec kazdego miesigca i ptatne przelewem w terminie 14 dni od

daty wystawienia faktury.

Opédinienia w zapfacie czynszu najmu lub optat za s$wiadczenia dodatkowe

przekraczajace dwa petne okresy ptatnosci moga stanowic podstawe do rozwigzania

umowy najmu przez Wynajmujacego bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

W przypadku nie uiszczenia czynszu lub optat za swiadczenia dodatkowe w terminie

okreslonym w punkcie 1 i 2 Wynajmujacemu przystuguje prawo zgdania odsetek

ustawowych za opdéinienie.

W przypadku zalegania lub opdZniania sie przez Najemce z ptatnosciami

wynikajagcymi z umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujgcy ma prawo

zaliczy¢ w pierwsze] kolejnosci na odsetki ustawowe za opdznienie, nastepnie na
czynsz i optaty zalegte, a dopiero w ostatniej kolejnosci — na czynsz i optaty biezace.
§5

Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wytacznie w celu prowadzenia w nim

dziatalnosci gastronomiczne;.

Kazdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu, o ktérym mowa w punkcie 1 niniejszego

paragrafu, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca bedzie uzywac lokal zgodnie z przeznaczeniem i zasadami prawidtowej

gospodarki oraz nie zmieni przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego.



Najemca nie moze podnajmowac lokalu ani oddawac go do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§6
Najemca jest zobowigzany do dokonywania na wtasny koszt i we wtasnym zakresie
wszelkich konserwacji i przegladow urzadzen znajdujacych sie w wynajmowanym
lokalu zgodnie z ohowigzujgcymi przepisami oraz napraw biezgcych niezbednych do
utrzymania zajmowanego lokalu w nalezytym stanie technicznym bez prawa zwrotu
przez Wynajmujgcego poniesionych kosztow.
W celu dostosowania lokalu do potrzeb prowadzonej przez Najemce dziatalnosci, za
zgoda Wynajmujacego, Najemca na wiasny koszt i we wtasnym zakresie zobowigzuje
sie do wykonania wszelkich remontéw i adaptacji.
. Jezeli Najemca, w czasie dostosowania lokalu do potrzeb prowadzonej dziatalnosci, za
pisemng zgodg Wynajmujacego, ponidst naktady trwale podwyiszajgce wartosc
lokalu, Wynajmujgcy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia za
zaptatg sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu lokalu, albo zgdac
przywrocenia stanu poprzedniego. Podstawa obliczenia wartosci nakfadow
poniesionych przez Najemce w lokalu bedzie zakres zmian i wartos¢ tych naktadow
oparta na zatwierdzonym przez Wynajmujgcego kosztorysie, bazujgcym na srednich
stawkach okreslonych w Wydawnictwie SECOCENBUD dla danego okresu z
uwzglednieniem stopnia zuzycia.
. Jezeli Najemca, w czasie dostosowania lokalu do potrzeb prowadzonej dziatalnosci,
poniést naktady trwale podwyiszajgce wartosé lokalu, bez pisemnej zgody
Wynajmujacego, nie ma prawa zada¢ od Wynajmujgcego zwrotu poniesionych
naktadow.
. Jezeli w czasie trwania umowy najmu wystapi konieczno$¢ dokonania w lokalu lub w
budynku, w ktérym znajduje sie lokal, napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego t;j.
napraw instalacji: elektrycznych (z wytaczeniem zaréwek, swietlowek, kontaktow
itp.), hydraulicznych ( z wytaczeniem armatury sanitarnej, typu baterie prysznicowe,
umywalkowe, muszle sedesowe itp.), wentylacyjnych, napraw dachu, stolarki
okiennej czy elewacji, Najemca obowigzany jest do niezwtocznego powiadomienia o
tym fakcie Wynajmujgcego i umozliwienia mu swobodnego dostepu do lokalu.
Za czas wytaczenia lokalu z uzywania z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujacego,
Najemcy przystuguje proporcjonalne obnizenie czynszu najmu za czas wylgczenia
lokalu z uzywania.

§7
Najemca wptacit Wynajmujgcemu kaucje w wysoKosSci ..........ccccoeeeeee. (stownie:
....................... ) w terminie do dnia ............. na rachunek bankowy
Wynajmujgcego nr 80 1240 5862 1111 0010 3704 5738.
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu
wyrzadzonych przez Najemce szkdéd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci
z tytutu czynszu i optat za swiadczenia dodatkowe, wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania z lokalu oraz innych roszczen wynikajacych
z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.
Wynajmujgcy moze dokonac potracenia z kaucji naleznosci z tytutéw, o ktérych
mowa w punkcie 2 niniejszego paragrafu, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.
W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catosci kaucji na cele
wymienione w punkcie 2 niniejszego paragrafu, Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢



kaucje do wysokosci okreslonej w punkcie 1 w terminie 21 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania Wynajmujacego.

W czasie trwania najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wptaconej kaucji.

Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci jak oprocentowanie srodkéw na
wyodrebnionych rachunkach bankowych Wynajmujgcego.

W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do najemcy zadnych roszczen
w dacie zwrotu lokalu, kaucja wraz ze zgromadzonymi odsetkami podlega zwrotowi
w terminie do 7 dni roboczych od daty zwrotu lokalu lub od daty stwierdzenia
protokotem braku podstaw do takich roszczen.

§8
Przekazanie lokalu nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego. Po
zakonczeniu najmu Najemca zwrdci, protokotem zdawczo — odbiorczym,

Wynajmujgcemu lokal w stanie niepogorszonym, jednakie Najemca nie ponosi
odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace nastepstwem jego prawidtowego
uzywania. Podstawe do ustalenia stanu technicznego zwracanego lokalu stanowic
bedzie protokot zdawczo — odbiorczy, podpisany przez obie strony, na dzien zwrotu
lokalu.
Zwracany lokal, w ciggu jednego miesigca od daty wygasniecia umowy, winien zostac
oprozniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy — pod rygorem ich usuniecia
przez Wynajmujacego na koszt Najemcy. Po uptywie tego terminu pozostawione w
lokalu rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez Najemce.

§9

Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca
zobowiazuje sie do:

1.

—

]

Uzywania lokalu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim wyfgcznie dziatalnosci, o ktérej mowa w § 2 niniejszej umowy,
zgodnie z przepisami prawa,

Dbatosci o estetyke, wystréj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu
porzadku i czystosci oraz jego okresowego odnawiania,

Pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innych czynnosci, ktérych
skutkiem prawnym bedzie zmiana Najemcy — w terminie 7 dni od dnia ich dokonania
Dbania o tad i porzadek publiczny.

Najemca odpowiada za bezpieczenstwo w lokalu uzytkowym oraz w jego najblizszym

otoczeniu.
§10

. Wynajmujacy zobowiazuje sie do dotozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia

sprawnego dziatania urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajgcych Najemcy
korzystanie z dostaw mediow do lokalu, a takze zobowigzany jest do wykonania
pozostatych napraw lokalu i znajdujacych sie w nim urzadzen, ktére nie obcigzajg
Najemcy, t.j. urzadzenia te zostaty zainstalowane przez Najemce we wtasnym
zakresie na jego koszt.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii

instalacji doprowadzajgcych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy.

. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek

Najemcy znajdujgcy sie w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradziezg i wlamaniem



oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego sie w lokalu od wszelkich
ewentualnych szkdd spoczywa wytacznie na Najemcy i jego tez obciazajg wszelkie
koszty z tym zwigzane.
§11

1. Niniejszg umowe zawiera sie na czas oznaczony od dnia 01 marca 2022 do dnia
31.12.2024r.

2. Kolejna umowa moze zosta¢ zawarta w drodze negocjacji pod warunkiem, ze co
najmniej na 1 miesigc przed uptywem terminu, na ktéry zostata zawarta niniejsza
umowa, Najemca wyrazi pisemng wole jej przedtuzenia.

§12
1. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy za 3 - miesiecznym okresem
wypowiedzenia.
2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania
umowionego okresu wypowiedzenia, jezeli:

a) Najemca zalega z zaptatg czynszu lub optat za Swiadczenia dodatkowe za dwa
okresy ptatnosci,

b) Najemca uzywa przedmiotu umowy w sposéb sprzeczny z umowa lub jego
przeznaczeniem, albo gdy przedmiot umowy zaniedbuje do tego stopnia, ze
zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie,

c) Najemca podnajmie lub odda przedmiot umowy do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego.

3. W przypadku zaistnienia ktoregokolwiek ze zdarzen, ktérych mowa
w punkcie 2 niniejszego paragrafu, Wynajmujacemu, po uprzednim bezskutecznym
pisemnym wezwaniu, wyznaczajacym dodatkowy co najmniej 7 — dniowy termin
zaptaty lub usuniecia naruszer, przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu ze
skutkiem natychmiastowym.
W takim przypadku Najemca ma obowigzek wydaé¢ przedmiot umowy
Wynajmujacemu w terminie 14 dni roboczych od umodwionego terminu usuniecia
naruszen.
§13
1. Strony wytagczajg mozliwosc¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu lub
wygasnieciu w sposob, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.
§14
1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemne;.
2. Wszystkie kwestie sporne wynikte pomiedzy stronami na tle niniejszej umowy beda
rozstrzygane przez sad wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
3. Informacja dotyczgca ochrony danych osobowych stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
umowy.
§15
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowg majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§16
1. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden
egzemplarz dla Najemcy.
WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zatgcznik nr 1 do umowy Nr ....... L2022 2000 ccovicess i L

Obowigzek informacyjny — na podstawie art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. tzw. ogblnego rozporzadzenia o ochronie
danych osobowych -RODO)

1. Administratorem Pana/Pani danych osobowych jest Kozienickie Centrum Rekreacji
i Sportu, ul. Legionéw 4, 26 — 900 Kozienice, dalej KCRiS.

2. Pana/Pani dane osobowe sg przetwarzane w celu realizacji oraz rozliczenia ustugi
badZz umowy (art. 6 ust. 1 lit. b Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. tzw. ogblnego rozporzadzenia o ochronie danych
osobowych -RODQ)

3. Podanie przez Pana/Panig danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne do
realizacji ustugi lub umowy. Konsekwencjg niepodania danych osobowych jest
odmowa realizacji ustugi lub umowy.

4. Administrator moze ujawnic¢ Pana/Pani dane osobowe podmiotom upowaznionym na
podstawie przepisow prawa. Administrator moze réwniez powierzy¢ przetwarzanie
Pana/Pani danych osobowych dostawcom ustug lub produktéow dziatajagcym na jego
rzecz, w szczegoélnosci podmiotom swiadczacym Administratorowi ustugi IT, ustugi
serwisowe. Administrator wymaga od dostawcow tych ustug zgodnego z przepisami
prawa, wysokiego stopnia ochrony prywatnosci i bezpieczenstwa Pana/Pani danych
osobowych przetwarzanych przez nich w imieniu Administratora.

5. Okres przetwarzania danych osobowych Pana/Pani jest uzalezniony od celu, w jakim
dane sg przetwarzane i jest obliczany w oparciu o przepisy prawa.

6. Pan/Pani ma prawo do: zadania dostepu danych osobowych w celu sprostowania
danych, Zzgdania uzupetnienia niekompletnych danych osobowych, w tym poprzez
przedstawienie dodatkowego os$wiadczenia, usuniecia danych lub ograniczenia
przetwarzania tylko w przypadku, gdy jest to dopuszczone prawem, wniesienia
sprzeciwu wobec dalszego przetwarzania danych osobowych tylko w przypadku, gdy
jest to dopuszczone prawem.

7. W przypadku watpliwosci co do prawidtowosci przetwarzania Pan/Pani danych
osobowych przez Administratora ma Pan/Pani prawo wniesienia skargi do Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

8. Wszelkg korespondencje w sprawach zwigzanych z przetwarzaniem danych
osobowych nalezy kierowa¢ na adres inspektora Ochrony Danych Osobowych:

iod@kozienice.pl

(data, czytelny podpis)



